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Szanowni Mieszkaricy

Majac na wzgledzie pytania dotyczace wysokosci nowych naliczer Zarzad informuje, iz wszystkie
budynki w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej Grodzka s3 rozliczane zgodnie z art. 4 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych ,Zarzad spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci,
ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw” oraz zgodnie art.12 Ustawy o wtasnosci lokali ,,Pozytki
i inne przychody z nieruchomosci wspéinej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
utrzymaniem, a w czeséci przekraczajacej te potrzeby przypadaja wiascicielom lokali w stosunku do
ich udziatow.”

Ponizej przedstawiamy szczegdtowy podziat kosztéw w poszczegdlnych pozycjach naliczenia.

1.Koszty administracji

Koszty administracji obejmujg m.in.:

koszty utrzymania biura

koszt obstugi prawnej

amortyzacja lokalu i innych srodkdw trwatych

koszty utrzymania pracownikéw administracji, Zarzadu i Rady Nadzorczej
koszty utrzymania i aktualizacji oprogramowan

koszty lustracji, sktadki Krajowej Rady Spotdzielczej

ustugi bankowe i pocztowe

2. Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
e optata uchwalona przez Rade Miasta Krakowa- optata niezalezna od SM Grodzka.

3. Woda i kanalizacja
e optata za zuzyta wode zgodnie z cennikiem MPWiK oraz indywidualnym zuzyciem
- optata niezalezna od SM Grodzka.

4. Koszty mediow czesci wspodlnej

Zasadg jest obcigzanie kosztami kazdego budynku indywidualnie, w zaleznosci od ilosci
zainstalowanych urzadzen. Kazdy budynek posiada elementy w czesci wspélinej, koszty obejmuja
m.in.:

o$wietlenie garazy i korytarzy klatek schodowych

woda zuzyta do sprzatania budynkéw

ogrzewanie klatek schodowych

pobory pradu z czesci wspélnych przez mieszkafcow
koszty zasilania bram garazowych

koszty zasilania wentylacji garazy wielostanowiskowych

W przypadku budynkéw posiadajacych windy i kottownie dodatkowo obejmuja jeszcze:
e  koszty zasilania windy
e koszty zasilania kottowni
e koszty zasilania pomp paneli stonecznych

Oproécz indywidualnie przypisanych kosztéw w tym punkcie pokrywane sg koszty utrzymania czesci
wspoinych miedzy innymi:



e odwietlenie drég i chodnikdw
e zasilanie monitoringu na osiedlach posiadajgcych monitoring
e zasilanie szlabandw

Zuzycia poboru pradu w poszczegéinych budynkach s3 rézne i stanowig istotny koszt funkcjonowania

wszystkich budynkéw i osiedli. Planowany niezalezny od SM Grodzka wzrost okoto 450 % ceny energii
wptywa znaczgco na zaproponowane podwyzki.

5. Fundusz Remontowy budynku

Wysoko$¢ Funduszu Remontowego budynku jest zalezna od potrzeb danego budynku. Plan
Remontowy dla budynkéw i infrastruktury jest corocznie aktualizowany i proponowany przez Dziat
GZM SM Grodzka oraz uchwalany przez Rade Nadzorcza. Z Funduszu Remontowego pokrywane sg:

e gtéwne remonty i modernizacje budynkéw jak np.: remonty tarasow i balkondw, dachow

e biezgce remonty i modernizacje jak np.: wymiana wodomierzy a w budynkach posiadajgcych

kottownie takze cieptomierzy.

o w przypadku budynkéw z kottowniami - naprawy elementow kottowni

e w przypadku budynkéw z windami - napraw wind

e naprawy bramy garazowej

6.Fundusz Remontowy Infrastruktury osiedla

Fundusz ten obejmuje remonty infrastruktury osiedla m.in.

szlabanow

oswietlenie zewnetrzne

matej infrastruktury jak np.: wiaty $mietnikowe

prace brukarskie

remonty placow zabaw oraz wszelkie zakupy dotyczace remontéw osiedli i placow zabaw

7.Centralne ogrzewanie i podgrzewanie cieptej wody

e opfata za zuzyte ciepto i podgrzewanie wody zgodnie z indywidualnym pomiarem
cieptomierza i zuzytej, przez mieszkarnca cieptej wody-optata jest zalezna od cen gazu. W
chwili obecnej cena gazu jest ustalona ustawowo i nie podlega negocjacji.

8.Przeglady

W kosztach przegladéw zawarte sa:
e coroczne przeglady budowlane, takze dotyczy to placéw zabaw
coroczne przeglady gazowe
coroczne przeglady kominiarskie
coroczne przeglady p-poz
coroczne przeglady wentylacji przestrzeni garazowych wraz z przeglagdem czujnikéw gazex i
LPG
e piecioletnie przeglady budowlano-elektryczne



9. Konserwacija

W kosztach konserwacji zawarte sg m.in.

biezace mniejsze naprawy infrastruktury budynkdw i osiedla oraz zakup narzedzii
materiatéw niezbednych do tych napraw

obstuga pogotowia technicznego 24h

biezaca konserwacja kotlowni oraz drobne naprawy

biezaca konserwacja wind oraz drobne naprawy

biezaca konserwacja bram garazowych oraz drobne naprawy

biezgca konserwacja instalacji solarnych oraz drobne naprawy

konserwacja anten i domofondw konserwacja wentylacji przestrzeni garazowych
koszty osobowe konserwacji

10. Sprzatanie budynkéw i terenéw zewnetrznych:
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Koszty utrzymania firmy sprzatajacej w budynkach, wraz z narzedziami i $rodkami czystosci
Koszt utrzymania terenéw zewnetrznych m.in.:
o sprzatanie wiat Smietnikowych
o sprzatanie odpadéw w $mietnikach zewnetrznych (koszach osiedlowych oraz odpady
na odchody zwierzece) uprzatniecie $mieci rozrzuconych na osiedlu, przy
$mietnikach, budynkach oraz na terenach zielonych.
odsniezanie drég i chodnikow
zakup soli drogowe;j i piasku drogowego
paliwo i akcesoria do urzadzen mechanicznych
catosciowe utrzymanie zieleni, w tym koszenie
koszty osobowe utrzymania terendw zielonych
coroczne mycie garazy — indywidualne miejsca postojowe
sprzatanie przestrzeni wspolnej garazy
zakup srodkéw owadobéjczych i koszty dezynsekcji
utrzymanie opasek budynkéw oraz usuwanie przyrostéw zielonych
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Monitoring i ochrona
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koszty utrzymania monitoringu w tym firmy interwencyjnej
drobne konserwacje i naprawy zwigzane z siecig monitoringu na os. Jurajskim 1 oraz 2

Podatki, optaty i ubezpieczenia:

podatek od nieruchomosci czesci wspdlinych
ubezpieczenia budynkéw

najem pojemnikow na odpady od MPO
dodatkowe optaty urzedowe i skarbowe
ubezpieczenia elementéw infrastruktury osiedla
uzytkowanie wieczyste terenéw wspdlinych

Nowe naliczenia na rok 2023 zostaly przygotowane przez Zarzad SM Grodzka, przedyskutowane oraz
uchwalone przez Rade Nadzorcza, na podstawie:

biezacych analiz wynikéw na poszczegdlnych budynkach,



e planowanych zmian w kosztach dostaw energii (prad podwyzka okoto 450%, gaz podwyika
okoto 120% )
e zmian cen materiatéw budowlanych i swiadczonych ustug firm obstugujgcych obiekty i tereny
Spotdzielni.
e zapowiadanego wzrostu podatku od nieruchomosci, ktéry ma wynies¢ okoto 15%
Wszystkie uchwalone naliczenia spetniajg wymogi aktualnych regulacji prawnych dotyczacych
Spoétdzielni Mieszkaniowej Grodzka oraz administrowanych przez nig terenéw.

Prosimy o zwrécenie uwagi na aktualne prawo podatkowe, przez ktore powierzchnie
niemieszkalne (garaze, miejsca postojowe, komérki lokatorskie nieprzynalezne do mieszkan) w
Spétdzielniach Mieszkaniowych obtozone s3 podatkiem VAT w wysokosci 23 %, co ma istotny
wplyw na koricowy koszt.

Informujemy réwniez, iz wydzielone Wspdlnoty z zasobéw Spétdzielni Mieszkaniowej Grodzka
pokrywajg koszty utrzymania terendw czesci wspdlnych zgodnie z ich udziatem na danym osiedlu.

W przypadku pytan lub komentarzy prosimy o kontakt z biurem Spétdzielni.

__SM GRODZKA RODZ}
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